Zatgceznik do uchwaly Nr...ovivienviniinnes
Rady Miejskiej w Rabce-Zdroju

Wieloletni program
gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Rabka-Zdrdj
na lata 2023-2028

Rozdzial 1.
Postanowienia ogdlne

§ 1. 1. Glownym celem wieloletniego programu gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy Rabka-Zdréj na lata 2023-2028 jest okreslenie
kierunkéw dziatania Gminy Rabka-Zdréj w zakresie racjonalnego i efektywnego
gospodarowania posiadanym zasobem mieszkaniowym.

2. Dziatania dotyczgce polityki mieszkaniowej Gminy Rabka-Zdréj majg za
zadanie:

a) dazenie do zaspokojenia niezbednych potrzeb mieszkaniowych mieszkafcéw
Gminy, w zakresie lokali mieszkalnych wynajmowanych na czas nieoznaczony,
zamiennych oraz najmu socjalnego lokali,

b) stopniowg poprawe stanu technicznego zasobu mieszkaniowego,
¢) tworzenie warunkéw do poprawy sytuacji mieszkaniowej mieszkancéw Gminy.
§ 2. 1. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

a) Programie - nalezy przez to rozumie¢ wieloletni program gospodarowania
zasobem mieszkaniowym Gminy Rabka-Zdroj na lata 2023-2028,

b) Gminie - nalezy przez to rozumie¢ Gming Rabka-Zdréj,

c) ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 21 czerwca 2001r,
o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego (tj. Dz.U. z 2022 r., poz. 172 z pdzn. zm.),

d) wiascicielu - nalezy przez to rozumie¢ Gmine Rabka-Zdroj,
e) lokatorze - nalezy przez to rozumiec najemce lokalu.

2. Pojecia uzywane w dalszych zapisach uchwaty, nieokreslone w ust. 1,
nalezy rozumiec zgodnie z ich definicjami zawartymi w ustawie.

§ 3. Wieloletni program gospodarowénia mies'zkanio'wym zasobem Gminy
obejmuje:
a) wielkos¢ | stan techniczny mieszkaniowego zasobu Gminy,

b) prognoze dotyczacg wielkosci, przeznaczenia i stanu technicznego
mieszkaniowego zasobu Gminy,

J

Id: F702A303-A451-45D4-9A94-AFAESFFD4982. Projekt Strona 1




¢) analize potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu
technicznego budynkéw i lokali z podziatem na nastepne lata,

d) planowang sprzedaz lokali w kolejnych latach,
e) zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu,

f) sposdb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad
mieszkaniowego zasobu Gminy,

g) zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowej,

h) wysoko$¢ kosztow w kolejnych latach, z podziatem na koszty biezacej
eksploatacji, koszty remontéw oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw
wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zarzadu
nieruchomosciami wspdlnymi, ktérych gmina jest jednym ze wspédtwiascicieli,
a takze koszty inwestycyjne oraz inne dziatania majace na celu poprawe
wykorzystania i racjonalizacjge gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy.

Rozdzial 2.
Prognoza dotyczgca wielkoéci oraz stanu technicznego zasobu
mieszkaniowego Gminy w poszczegodlnych latach.

§ 4. 1, Mieszkaniowy zaséb Gminy tworzg lokale mieszkalne stanowiace
wiasnos¢ Gminy.

2. Mieszkaniowy zasdéb Gminy, wg stanu na dzien 1 grudnia 2022 r. tworzg :

a) lokale mieszkalne zlokalizowane w budynkach bedacych wiasnoscig Gminy -
91 lokali o lacznej powierzchni uzytkowej 3.300,52 m2 ; wykaz lokali okresla

Tabela 1

b) lokale mieszkalne zlokalizowane w budynkach Rabczanskiej Spotdzielni
Mieszkaniowej -2 lokale o tgcznej powierzchni uzytkowej 71,80 m?2; wykaz
lokali okresla Tabela 2

c) lokale mieszkalne zlokalizowane w budynkach wspdinot mieszkaniowych -
59 lokali o0 facznej powierzchni uzytkowej 2.306,19 m2; wykaz lokali okresla
Tabela 3

Tabela 1

Lokale mieszkalne zlokalizowane w budynkach bedacych wiasnoscia Gminy
Lp. Adres budynku Tloséc¢ lokali Powierzchnia | Rok budowy

uzytkowa w
. m2

1. | ul. Nowy $wiat 1 13 572,45 1881

2. | ul. Nowy Swiat 7 7 296,86 1898

3. | ul, Orkana 47 11 289,31 1891
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4, | ul. Parkowa 3 8 346,67 1881

5. | ul. Wiejska 1 5 223,53 1932

6. | ul. Poniatowskiego 33 6 190,04 1929

7. | ul. Poniatowskiego 43 6 247,45 1960
8. | ul. Poniatowskiego 49 11 332,29 1930
9. ul. Aleja 1000-lecia 18 9 272,58 1910
10. | ul. Kasprowicza 16 4 126,73 1936
11. | ul, Jana Pawia II 53 4 150,07 1920
12. | ul. Gilobwka 5 1 54,25 1955
13. | ul. Gildwka 12 4 121,66 1925
14. | ul. Gilowka 16 2 76,63 1908

Ogdtem: 91 3.300,52
Tabela 2

Lokale mieszkalne zlokalizowane w budynkach Rabczanskiej Spétdzielni

Mieszkaniowej w Rabce-Zdroju

Lp. Adres budynku Ilos¢ lokali Powierzchnia
uzytkowa w m2
1. | ul. Poniatowskiego 28/28 1 34,00
2. | ul. Sloneczna 10/8 1 37,80
Oqgotem: 2 71,80
Tabela 3

Lokale mieszkalne bedace wlasnoscia Gminy zlokalizowane w budynkach

wspoinot mieszkaniowych

Lp. Adres budynku Tlosc¢ lokali Powierzchnia
uzytkowa w m2

1. | ul. Orkana 18 9 349,80
2. | ul. Orkana 16 5 202,50
3. | ul. Orkana 14 12 481,20
4. | ul. Orkana 14A 8 320,32
5, | ul, Orkana 14B 7 306,45
6. | ul. Chopina 8 F 115,06
7. | ul. Chopina 6 2 85,09
8. | ul. Chopina 4 3 98,04
9. | ul. Gilobwka 14 2 85,98

10. | ul. Kilinskiego 9 3 111,15
11, | ul. Podhalariska 42 4 68,60
12. | ul. Podhalariska 42C 2 82,00

Ogdtem: 59 2.306,19

s
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3. 7 0gdlnej liczhy budynkéw w mieszkaniowym zasobie Gminy, 5 budynkéw
to budynki zabytkowe wpisane do Rejestru Zabytkéw Wojewddztwa
Matopolskiego; wykaz budynkéw zabytkowych okreéla Tabela 4.

Tabela 4
Wykaz budynkéw zabytkowych w mieszkaniowym zasobie Gminy
Lp. Adres i nazwa budynku Rok budowy Konstrukcja
budynku

1. | ul, Nowy Swiat 1 (,Liliana”) 1881 drewniany

2. | ul. Nowy Swiat 7 (,Antonina”) 1898 drewniany

3. | ul Orkana 47 1891 drewniany
(,Warszawa")

4. | ul Parkowa 3 1881 murowany
(., Krzywon")

5. | wi, Jana Pawla II 53 1920 drewniany
(,Jandwka™)

§ 5. Wedtug stanu na dzien 01 stycznia 2022 r. w skfad mieszkaniowego
zasobu Gminy wchodzi 152 lokale mieszkalne o powierzchni uzytkowej 5.678,51
m2, w tym:

a) przeznaczone na najem socjalny - 4 lokale o powierzchni uzytkowej 130,82
m2 - wykaz lokali okresla Tabela 5

Tabela 5

Wykaz lokali przeznaczonych na najem socjalny oraz pomieszczenia
tymczasowe w mieszkaniowym zasobie Gminy

L.p. Adres budynku i mieszkania Ilos¢ izb Powierzchnia
uzytkowa w m2
1. |ul. Giléwka 12/4 2 27,40
2. | ul. Gilowka 16/2 2 33,32
3. | ul. Nowy Swiat 7/6 2 44,10
4. | ul. Aleja 1000-lecia 18/9 2 26,00
Ogotem: 8 130,82

§ 6. 1. Aktualng strukture budynkéw pod wzgledem wieku przedstawia Tabela
6

Tabela 6
Ilosé Udzial procentowy
Wiek budynku
Do 50 lat - -
Od 50 do 100 lat 7 50%
Powyzej 100 lat 7 50 %
Razem: 14 100,00 %

2. Aktualny stan techniczny budynkéw przedstawia Tabela 7
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Tabela 7

Kryteriu}m podziatu Budynki
butynkaw w dobrym w dostatecznym w ztym
stanie stanie stanie
technicznym technicznym technicznym
wiek budynku:
do 50 lat - - &
wiek budynku:
50 - 100 lat 1 3 3
wiek budynku:
powyzej 100 lat 0 3 4

3. Mieszkaniowy zasdéb Gminy ocenia sie jako:
a) stary ( wszystkie budynki sa w wieku powyzej 60 lat ),
b) w wigkszosci o dostatecznym i zlym stanie technicznym (93,00 % budynkéw),

c) z duzg iloscig budynkéw zabytkowych (5 budynkéw), ktérych remonty sa
znacznie drozsze od remontdéw innych budynkow.

Prognoza stanu technicznego budynkéw w kolejnych latach

Kryterium  stanu technicznego budynkéw  (zarazem
Kolejne lata usytuowanych tam mieszkan) stanowigcych wiasnosé Gminy

w dobrym w dostatecznym w ztym
stanie stanie stanie
technicznym technicznym technicznym

2023 1 6 7

2024 2 5 7

2025 2 6 6

2026 3 7 4

2027 4 7 3

2028 .53 7 2

4. Czynnikami majacymi istotny wplyw na stan techniczny budynku sg miedzy
innymi:
a) wiek budynku,
b) rodzaj zabudowy,
¢) rodzaj konstrukeji budynku,
d) rodzaj i stan pokrycia dachowego,
e) sposob podpiwniczenia i izolagji budynku,
f) warunki gruntowe,
g) sposdb utrzymania budynku,
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h) spos6b uzytkowania przez mieszkancow,

i) wysokoéé srodkéw finansowych przeznaczonych na wykonanie Koniecznych
remontow.
§ 7. 1. Gmina planuje budowe 3 nowych wielorodzinnych budynkdw

mieszkalnych z wykorzystaniem srodkéw z Funduszu Doptat Banku
Gospodarstwa Krajowego, w ktérych powstanie 26 nowych mieszkan.

2. Mieszkaniowy zas6b Gminy moze ulec powigkszeniu poprzez:
a) budowe wielorodzinnych budynkéw mieszkalnych,
b) nabycia praw wtasnoéciowych do lokali poza mieszkaniowym zasobem Gminy

w drodze spadku po osobach zmartych, ktére nie pozostawity ustawowych
spadkobiercéw.
3. Mieszkaniowy zaséb Gminy moze ulec zmniejszeniu w wyniku:

a) stopniowego oprézniania z lokatoréw zabytkowych willi, ktére po
przeprowadzeniu generalnych remontdw przeznaczone zostang na lokale
uzytkowe,

b) wylaczenia z eksploatacji lokali znajdujacych sie w budynkach przeznaczonych
do rozbibérki ze wzgledu na zty stan techniczny i brak ekonomicznego

uzasadnienia dla przeprowadzenia
remontéw,

§ 8. 1. Z mieszkaniowego zasobu Gminy w miare potrzeb wyodrebnione
zostang lokale na najem socjalny oraz pomieszczenia tymczasowe.

2. Lokale przeznaczone na najem socjalny i pomieszczenia tymczasowe moga,
by¢ wydzielone tylko w budynkach stanowigacych w 100% wtasno$¢ Gminy.

3. Prognozowang wielkosé zasobu mieszkaniowego Gminy przedstawia Tabela
8

Tabela 8

Rok 2023 | 2024 2025 2026 2027 2028

Liczba lokali

mieszkalnych 152 152 152 178 159 148

w tym:

Lokale socjalne . 6 4 9 9 9

Pomieszczenia

| tymczasowe 4 5 3 4 3
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Rozdzial 3.
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacych ze
stanu technicznego budynkow i lokali z podzialem na kolejne lata

§ 9. 1. W zakresie poprawy stanu technicznego mieszkaniowego zasobu
Gminy, kontynuowane beda dziatania zwigzane z remontami i modernizacjami
budynkéw w ramach srodkéw finansowych przeznaczonych na te cele
w kolejnych latach,

2. Zabezpieczenie w budzecie Gminy przyjetych w Programie $rodkéw
finansowych na remonty i modernizacje istniejacego zasobu mieszkaniowego
Gminy pozwoli na podniesienie standardu
budynkdw i lokali.

§ 10. 1. Jednym z podstawowych elementow prawidtowego zarzadzania
substancjg mieszkaniowa jest systematyczne szacowanie stopnia zuzycia
budynkéw, a wiedza na temat stanu technicznego budynkéw pozwala na
racjonaine planowanie remontdéw biezacych i kapitalnych.

2. Wigkszos¢ budynkéw w mieszkaniowym zasobie Gminy wymaga remontéw,
ze wzgledu na ich wiek, ogdlny stan techniczny i keniecznoéé dostosowania do
obowigzujacych przepiséw techniczno - budowlanych.

3. Priorytetowym celem planowanych remontéw jest zapewnienie
bezpieczenstwa najemcom dlatego w pierwszej kolejnosci beda realizowane
zadania majgce na celu wzmocnienie i zabezpieczenie konstrukcji budynkéw,
zmiany zrédet ogrzewania na ekologiczne, modernizacje i zabezpieczenie
instalacji technicznych, zabezpieczen przeciwpozarowych oraz inne dzialania
zmierzajace do utrzymania zasobdw w stanie co najmniej nie pogorszonym, a w
szczegdlnosci sprawnych instalacji elektrycznych, gazowych, odgromowych oraz
przewoddéw dymowych i wentylacyjnych.

4. Potrzeby w zakresie koniecznych do wykonania remontdw bedga ustalane
przez zarzadcg mieszkaniowego zasobu Gminy na podstawie stanu technicznego
budynkéw, w oparciu o wyniki przegladéw technicznych wykonywanych zgodnie
z art, 62 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. Prawo Budowlane (t.j. Dz. U, z 2021 r.,
poz, 2351 z pdzn. zm.), ekspertyzy, decyzje i postanowienia instytucji
zewngtrznych oraz wyniki systematycznej kontroli budynkdéw dokonywanej przez
zarzgdce zasobu mieszkaniowego.

5. Powyzsze nie dotyczy standéw awaryjnych, ktére nalezy usuwaé
niezwtocznie.

6. W budynkach wspdéinot mieszkaniowych potrzeby remontowe sg ustalane
zgodnie z podjetymi uchwatami wspdlnot mieszkaniowych. Gmina przekazuje
zaliczki na fundusz remontowy do wspdinot w wysoko$ci uchwalonej przez
wspdlnoty, zgodnie z posiadanymi udziatami we wspéinotach,

7
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7. Zestawienie potrzeb, plan rzeczowy i finansowy remontéw i modernizacji
w mieszkaniowym zasobie Gminy (bez remontow w budynkach wspolnot
mieszkaniowych) przedstawia Tabela 9.

Tabela 9

Zestawienie potrzeb, plan rzeczowy i finansowy remontdw | modernizacji
w latach  2023-2028 z uwzglednieniem  planowanych  kwot  wydatkow
przeznaczonych na ten cel w poszczegdlnych latach

Rodzaj prac Naktad finansowy w zt

remontowych 2023 2024 2025 2026 2027 | 2028

Wymiana zrédet

ciepta 250.000 | 200.000

Remonty dachow 50.000 | 80.000 | 180.000 | 180,000

Wymiana stolarki

okiennej i 25.000| 45,000| 40.000| 85.000| 9©0.000

drzwiowe]j

Przebudowa

kominow 50.000 50.000 60.000 | 60.000

{ w tym wentylacja)

Termomodernizacja 170.000 | 100.000 | 350.000 | 350.000

budynkdéw

Remonty klatek

schodowych 35.000 25.000 45.000 | 45.000

Wymiana instalacji

wewnetrznych 50.000| 50.000 | 100.000 35.000 75.000 85.000

Inne remonty 20.000| 20.000| 25.000| 25.000 | 30.000| 40.000
Rozdzial 4.

Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach

§ 11. 1. Gmina generalnie nie planuje sprzedazy lokali mieszkalnych.
Ewentualna ich sprzedaz musi by¢ uzasadniona szczegdlnymi okolicznosciami
oraz poprzedzona analizg stopnia zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych
mieszkancow,

2. Ze wzgledéw ekonomicznych mozliwa jest natomiast sprzedaz budynkéw
stanowiacych wtasnoéé Gminy Rabka-Zdrdj, ktdrych stan technicznych wymaga
przeprowadzenia kosztownych generalnych remontéw. Planuje sig¢ w roku
2027 sprzedaz Willi Bagatela, a w roku 2028 Willi Dewajtis.

3. Uzyskane przychody z tytutu ewentualnej sprzedazy mieszkan i budynkdéw
przeznaczone zostana w catoéci na remonty i modernizacje budynkéw i mieszkan
wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy.
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Rozdziat 5.
Zasady polityki czynszowej Gminy oraz warunki obnizania czynszu.

§ 12. 1. Polityka czynszowa w latach 2023 - 2028 zmierzaé bedzie do takiego
ksztattowania stawek czynszu, ktére zapewnig samowystarczalnoéé finansowa
gospodarki mieszkaniowej. Wplywy z czynszéw powinny pokrywaé nie tylko
koszty biezacego utrzymania budynkdw ale takze zabezpieczy¢ érodki na ich
remonty.

2. Stawke bazowg czynszu najmu za 1 m2 powierzchni uzytkowej za lokale
mieszkalne okresli zarzadzeniem Burmistrz Rabki-Zdroju.

3. Ustala sie nastepujace rodzaje czynszéw:
a) czynsz za lokale mieszkalne,
b) czynsz za lokale socjalne i pomieszczenia tymczasowe.

4. Czynsz za lokale mieszkalne ustalany bedzie na podstawie stawki bazowej
z uwzglednieniem czynnikéw podwyzszajgcych i obnizajacych wartoéé uzytkowa
lokalu jego potozenia oraz ogélnego stanu technicznego budynku i jego
potozenia.

5. Czynniki podwyzszajace wysokos$é czynszu:

a) budynek potozony w strefie A uzdrowiska Rabka-Zdréj + 5%,

b) lokal usytuowany w budynkach wspélnot mieszkaniowych + 10%
6. Czynniki obnizajace wysokos¢ czynszu:

a) budynek potozony poza strefa uzdrowiska Rabka-Zdréj - 5%

b) zty stan techniczny budynku - 20%,

¢) dostateczny stan techniczny budynku - 10%

d) brak WC w lokalu - 5%,

e) brak tazienki w lokalu - 5%,

f) lokal znajdujacy sie na strychu - 15%.

7. Stosowanie wspdtczynnikéw zwiekszajacych stawki czynszowe za dokonane
przez najemcow ulepszenia lokalu jak i sposéb rozliczed z tego tytutu okreslone
bedg indywidualnie na podstawie umow w tym zakresie.

8. Czynniki podwyzszajgce | obnizajgce stawki czynszowe nie dotyczg czynszu
za lokale socjalne oraz pomieszczenia tymczasowe.

9. Czynniki obnizajgce stawki czynszowe nie majg zastosowania przy
ustalaniu odszkodowania za bezumowne korzystanie z lokali komunalnych.

10. Stawka czynszu za lokal socjalny stanowi 50% najnizszego czynszu za
lokal mieszkalny.
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11. Stawka czynszu za pomieszczenia tymczasowe jest rowna stawce Czynszu
za lokal socjainy.

12. Najemca oprocz czynszu zobowigzany jest do uiszczania opfat
niezaleznych od wiasciciela, tj. optat za dostawe energii elektryczne], gazu,
wody, gospodarowanie odpadami komunalnymi, odbidér nieczystosci ptynnych,
odprowadzenie éciekéw, optat statych za wodomierz oraz energig elektryczng na
klatkach schodowych, korytarzach oraz piwnicach, gdy korzystajacy z lokalu
nie ma zawartej umowy bezposrednio z dostawca medidéw lub dostawca ustug.

13. Ustala sie, ze wysoko$¢ czynszu za lokale mieszkalne na wniosek najemcy
moze zostaé obnizona nie czesciej niz raz w roku na okres 6 miesigcy o:

a) - 10% - gdy éredni miesieczny dochéd na jednego cztonka gospodarstwa
domowego w okresie trzech miesiecy poprzedzajacych date ztozenia wniosku
o obnizenie czynszu nie przekracza 95% najnizszej emerytury w gospodarstwie
jednoosobowym i 55% w gospodarstwie wieloosobowym,

b) - 20% - gdy éredni miesieczny dochdd na jednego czionka gospodarstwa
domowego w okresie trzech miesiecy poprzedzajacych date ziozenia wniosku
o obnizenie czynszu nie przekracza 60% najnizszej emerytury w gospodarstwie
jednoosobowym i 40% w gospodarstwie wieloosobowym.,
Rozdzial 6.

Sposéb i zasady zarzadzania mieszkaniowym zasobem Gminy oraz
przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem
gminy w kolejnych latach.

§ 13. 1. Nadzdr wiascicielski nad mieszkaniowym zasobem Gminy sprawuje

Burmistrz Rabki-Zdroju.

2. Czynnoéci administrowania 1 obstugi finansowo-ksiegowej mieszkaniowego
zasobu Gminy wykonuje zarzadca w oparciu o aktualnie obowigzujace przepisy
prawa,

3. Funkgcje zarzadcy mieszkaniowego zasobu Gminy petni samorzadowy zaktad
budzetowy — Zakiad Gospodarki Mieszkaniowej w Rabce-Zdroju.

4, W budynkach wspdlnot mieszkaniowych w ktorych znajduja sig lokale
mieszkalne bedace wlasnoécia Gminy zarzadza Zarzad Wspélnoty badz inny
podmiot, ktéremu taki zarzad zostat prawnie powierzony.

5. W kolejnych latach nie przewiduje sie zmian w sposobie zarzgdzania
mieszkaniowym zasobem Gminy.

§ 14. Zadania z zakresu zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy
obejmujg w szczegdlnosci:
1) prowadzenie niezbednej dokumentacji finansowo-ksiggowej,

2) prowadzenie ksigzek obiektu budowlanego,
Y
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3) prowadzenie spraw zwiazanych z najmem lokali poprzez zawieranie umow
najmu, ich wypowiadania, pobierania czynszu oraz optat niezaleznych od
wiasciciela,

4) utrzymanie budynkéw, lokali w nalezytym stanie technicznym poprzez
biezacq konserwacje, naprawy, remonty i modernizacje,

5) windykacje zalegtosci czynszowych,

6) realizacja orzeczen sadowych w zakresie przyznania lokali socjalnych lub
pomieszczen tymczasowych w sprawach o eksmisje.

§ 15. Zadania z zakresu zarzadzania lokalami | budynkami wchodzacymi
w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy zrealizowane beda poprzez:
1) biezace rozliczanie i ksiegowanie,

2) zlecanie przeprowadzania rocznych i 5 letnich przegladéw stanu technicznego
budynkéw, stanu instalacji elektrycznych oraz corocznie przegladéw
kominiarskich, ;

3) realizacje pilnych niezbednych napraw i remontéw obiektéw, szczegdlnie tych
wynikajacych z przegladdw stanu technicznego,
4) utrzymanie nieruchomoéci w stanie niepogorszonym,

5) egzekwowanie uzytkowania budynkéw oraz lokali zgodnie z ich
przeznaczeniem,
6) racjonalizacje uzywania mediéw,

7) monitorowanie zalegtosci czynszowych, wysylanie upomnien a takze w razie
braku reakeji ze strony diuznika kierowanie pozwdw do sadu oraz wnioskéw
0 wszezecie egzekucji do komornika.,

Rozdziat 7.
Zrbédta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

§ 16. 1. Podstawowymi zrédtami finansowania gospodarki mieszkaniowej sa:

a) wplywy z czynszéw za lokale mieszkalne, socjalne, pomieszczenia
tymczasowe, lokale uzytkowe, optaty za bezumowne korzystanie z lokali,
wplywy z odzyskanego zadtuzenia czynszowego oznaczone w tabeli jako
#~c2ynsz”,

b) optaty za administrowanie wspdlnotami mieszkaniowymi oznaczone w tabeli
jako ,wspélnoty”

c) dotacje z budzetu gminy oznaczone w tabeli jako ,dotacja”

2. Zrbdia finansowania gospodarki mieszkaniowej Gminy przedstawia ponizsza
tabela.

i
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§ 17. Dodatkowymi zrédtami finansowania gospodarki mieszkaniowej moga
by¢:
a) Fundusz Doptat BGK,
b) Fundusze Unii Europejskiej,
¢) Srodki z budzetu panstwa,
d) Srodki ze sprzedazy budynku komunainego

Kolejne Zrodia finansowania

lata Podstawowe Dodatkowe
2023 Czynsz, wspolnoty, dotacja =
2024 Czynsz, wspolnoty, dotacja -
2025 Czynsz, wspbinoty, dotacja

2026 Czynsz, wspélnoty, dotacja Fundusz doplat BGK, dotacja
z budzetu panstwa - na
budowe dwéch budynkéw na
26 mieszkan komunalnych

2027 Czynsz, wspdlnoty, Srodki ze sprzedazy budynku
komunalnego
2028 Czynsz, wspolnoty Srodki ze sprzedazy budynku
komunainego
Rozdzial 8.

Wysokoéé kosztéw w kolejnych latach, z podziatem na koszty biezacej
eksploatacji, koszty remontéw oraz koszty modernizacji lokali
i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy,
koszty zarzadu nieruchomoséciami wsp6lnymi, ktérych gmina jest
jednym ze wspdtwlascicieli, a takze koszty inwestycyjne
§ 18. 1. Wydatki na pokrycie kosztéw utrzymania mieszkaniowego zasobu
gminy obejmujg
w szczegodlnosci:
a) oplaty za dostawe energii elektrycznej, gazu i wody w czesci dotyczacej
wspbinego uzytku
w nieruchomosci,
b) wydatki na remonty i biezaca konserwacjg,
¢) ubezpieczenia, podatki i inne optaty publicznoprawne,
d) wydatki na utrzymanie porzadku i czystosci,
e) optaty za przeglady, ustugi kominiarskie, sanitarne i inne zwigzane
z utrzymaniem sprawnosci technicznej i uzytkowej instalacji i urzadzen
w budynku,

f) wydatki na utrzymanie zieleni,

g) wynagrodzenie za zarzgdzanie
Strona 12'4
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2. Planowane wydatki na pokrycie kosztéw utrzymania mieszkaniowego
zasobu gminy w latach 2023-2028 przedstawia ponizsza tabela.

Wyszczegolnie

Wydatki w ztotych

nie 2023 2024 2025 2026 2027 2028
Wydatki na
pokrycie
kosztow
utrzymania 1.878.90 2.705.00 | 2.850.00
mieszkanioweg 0 1'960'03 2.156.00 2.102.00 0 0
0 zasobu 0
gminy ogdtem
w tym:
Koszty biezgcej | 1.508.90 | 1.630.00 | 1.711.00| 1.797.00 | 1.880.00 | 2.000.00
eksploatacji 0 0 0 0 0 0
Koszty
Inwestyeyine 350.000 | 275.000| 415.000| 255.000| 750.000| 765.000
Koszty
FErAGAE 20,000 55.000 30.000 50.000 75.000| 85.000

3. Wydatki na pokrycie kosztéw zarzadu nieruchomosécia wspéling oraz wplaty
na koszty remontéw (fundusz remontowy) do wspdlnot mieszkaniowych
z udziatem Gminy wynikaé beda z uchwat wspélnot mieszkaniowych., ZGM
zobowigzany bedzie planowac srodki na pokrycie tych kosztéw w wysokosci
proporcjonalnej do udziatu gminy w kazdej ze wspélnot mieszkaniowych.

4. Planowane wydatki na pokrycie kosztéw zarzadu nieruchomoécig wspéing
oraz wplaty na koszty remontéw (fundusz remontowy) do wspélnot
mieszkaniowych w latach 2023-2028 przedstawia ponizsza tabela.

Wydatki w ztotych
Wyszazrgalniante 5093 2024 | 2025 | 2026 | 2027 | 2028
Wydatki na pokrycie
kosztow zarzadu
nuergchomoscnlamz 235.000 245.000 | 257.000 | 267.000 | 277.000 289.000
wspolnymi ogétem
w tym:
Zaliczka na koszty
zarzadu 199.000 | 209.000 | 220,000 | 229.000 | 238.000 | 249.000
Whptaty na koszty
remontow (fundusz
remantowy) 36.000| 36.000| 37.000| 38.000| 39.000| 40.000
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Rozdziat 9.
Inne dziatania majace na celu poprawe wykorzystania
i racjonalizacjegospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy

§ 19. W celu poprawy wykorzystania i racjonalizacji gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy
za priorytetowe uznaje sie nastepujace dziatania:

a) budowa nowych nowych mieszkan w budynkach wielorodzinnych
z wykorzystaniem $rodkdw z Funduszu Doptat Banku Gospodarstwa
Krajowego, oraz dotacji z budzetu panstwa.

b) intensyfikacja zamian wzajemnych lokali, jako sposéb na dostosowanie
standardu lokalu do potrzeb i mozliwosci finansowych lokatordw,

¢) sprawowanie biezgcego nadzoru nad terminowoscig regulowania optat
czynszowych oraz windykacja zalegtosci,

d) podejmowanie dziatan w celu zapewnienia lokali zamiennych dla rodzin
wymagajacych przekwaterowania z budynkdéw przeznaczonych do rozbiorki lub
zmiany sposobu uzytkowania.

§ 20. 1. W przypadku koniecznosci zapewnienia lokali zamiennych w zwigzku

z realizacja inwestycji gminnych, planowanymi remontami badz sprzedazg

budynkéw lub lokali, najemcy otrzymaja propozycje zamiany na inny lokal
bedacy w mieszkaniowym zasobie Gminy badZz w przypadku braku wolnych lokali

zostana takie lokale wynajete na wolnym rynku.

2. Lokale zamienne w przypadku planowych remantéw zostang przekazane na
rzecz najemcéw na czas trwania remontu badZz modernizacji budynku lub lokali.

3. Lokale zamienne wynajete przez Gming na wolnym rynku zostang
podnajete na rzecz najemcow na okres nie diuzszy niz 12 miesigcy.

Rozdziat 10.
Postanowienia konhcowe

§ 21. Zasady wynajmowania lokali wchodzacych w skiad mieszkaniowego
zasobu Gminy reguluje odrebna uchwata Rady Miejskiej w Rabce-Zdroju.

§ 22. 1. Zadania objete Programem bedg realizowane w miare mozliwosci

finansowych okreslonych
w planie finansowym Zaktadu Gospodarki Mieszkaniowej w Rabce-Zdroju i w

budzecie GminyRabka-Zdréj na kolejne lata.

2. Program moze ulec zmianie, jezeli ulegng zmianie warunki lub potrzeby
rzutujace na jego realizacje lub na wielkosci przyjetych w nim wskaznikéw.

§ 23. W sprawach nieuregulowanych w Programie majg zastosowanie

obowigzujace przepisy prawa.
/- ; A ae(/ //
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Uzasadnienie

Do  Uchwaty wsprawie:  wieloletniego  programu  gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy Rabka-Zdréj.

Na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 1 Ustawy zdnia 21 czerwca 2001 r.
o0 ochronie praw lokatordw, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu
cywilnego (t.j. Dz. U. z 2022 r., poz. 172 z pé2n. zm.), Rada Miejska zostata
zobowigzana do uchwalania wieloletniego programu  gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy na co najmniej piecioletnie okresy
obowigzywania.
Zgodnie  z zapisami  art. 21 ust. 2 w/w  ustawy.  Wieloletni program
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy powinien byé opracowany na co
najmniej pie¢ kolejnych lat i obejmowaé w szczegdlnosci:

1.prognoze  dotyczacq wielkosci oraz stanu  technicznego  zasobu
mieszkaniowego w poszczegdlnych latach z podziatem na lokale socjalne
i pozostate lokale mieszkalne,

2.analizg potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu
technicznego budynkéw i lokali z podziatem na kolejne lata,

3.planowang sprzedaz lokali na kolejne lata,
4.zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu,

5.spos6b i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w skiad
mieszkaniowego zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie
zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminyw kolejnych latach,

6.zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach,

7.wysokos¢ wydatkéw w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej
eksploatacji, koszty remontéw lokali ibudynkdéw wchodzacych w skiad
mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zarzgdu nieruchomoéciami wspdlnymi
ktérych gmina jest jednym ze wspétwiaéeicieli, a takze wydatki inwestycyjne,

8.opis innych dziataih majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy.

Przedstawiony  projekt uchwaly w sprawie wieloletniego  programu
gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Rabka-Zdrdj na lata 2023-
2028 zawiera wszystkie wyzej wymienione elementy i jest dostosowany do
posiadanego zasobu mieszkaniowego naszej uzdrowiskowej Gminy, jej zasobdw,
mozliwosci budzetowych oraz potrzeb lokalhej spotecznosci.

Dotychczas obowiazujaca uchwata nr XXXVII/275/2017 Rady Miejskiej
W Rabce-Zdroju zdnia 25 pazdziernika 2017 r. w sprawie wieloletniego
programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Rabka-Zdréj na lata
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2017 - 2022. W zwiazku z uplywem jej obowigzywania oraz zaistniatymi w tym
okresie zmianami legislacyjnymi koniecznym staje sie przyjecie nowej uchwaty.

opracowat:

Tomasz Rajca
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