Plan ogdlny jest dokumentem planowania przestrzennego, uchwalanym przez rade gminy.
Dokument ten obejmuje obszar catej gminy, z wytaczeniem terenéw zamknietych innych niz
ustalane przez ministra wiasciwego do spraw transportu.

Plan ogdlny zastgpi dotychczasowe studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.

W mysl art. 13a ust. 7 znowelizowanej ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, plan ogdlny gminy jest aktem prawa miejscowego
(studium takim aktem nie byto). Uchwalenie planu ogdlnego nie powoduje utraty waznosci
planu miejscowego.

W znowelizowanej ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ustawodawca
nie naktada na sporzadzajacego plan ogdlny dostosowania go do istniejgcego miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego. Ustalenia planu ogélnego bedg opracowywane na
podstawie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz rozporzadzen
wykonawczych. Po uchwaleniu planu ogélnego - w przypadku opracowania nowych planéw
zagospodarowania przestrzennego lub ich zmiany, wszelkie ustalenia w nich zawarte beda
musiaty by¢ zgodne z ustaleniami planu ogdlnego (tak jak do tej pory w przypadku studium).

W planie ogdélnym okresla sie strefy planistyczne oraz gminne standardy urbanistyczne.
Dodatkowo mozna okresli¢ obszary uzupetnienia zabudowy i obszary zabudowy srédmiejskiej.

Plan ogdlny nie bedzie miat tradycyjnej formy. Bedzie to zbidr danych przestrzennych, do
wyswietlania w formie elektronicznej.

Najwazniejszym i obowigzkowym elementem planu ogdlnego bedzie podziat gminy na strefy
planistyczne. Kazda z tych stref bedzie miata okreslony profil funkcjonalny, czyli ogdlny katalog
dopuszczalnych przeznaczen terendéw.

Lista stref planistycznych jest $cisle okreslona w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. W planie ogélnym bedzie mozna wskaza¢ tylko strefy wymienione na tej liscie.
Z kolei katalogi przeznaczeh przypisanych do poszczegdlnych stref sg okreslone w
rozporzadzeniu do tej ustawy.



Charakterystyka stref planistycznych wg zatgcznika nr 1 rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023

(Dz.U. poz. 2758)
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Gminne standardy urbanistyczne to element planu ogdlnego, na ktéry sktadajg sie: gminny
katalog stref planistycznych (element obowigzkowy) oraz gminne standardy dostepnosci
infrastruktury spotecznej (element fakultatywny).

W ramach gminnego katalogu stref planistycznych zostang okreslone:
» wartosci maksymalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy,
» wartosci maksymalnej wysokosci zabudowy,
» wartosci maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy,

» wartosci minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej (przy czym nie
mniejszego niz wynika to z wiasciwego rozporzadzenia).

Plan ogdlny moze zawiera¢ réwniez standardy dostepnosci do infrastruktury spotecznej tj.
szkoty podstawowej oraz obszardw zieleni publicznej. Ponadto zgodnie z nowelizacjg ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym moga réwniez zosta¢ ustalone zasady
zapewnienia dostepu do przedszkola, ztobka, ambulatorium POZ, biblioteki, domu kultury,
domu pomocy spotecznej, placdwki pocztowej, przystanku komunikacji zbiorowej, apteki,
posterunku policji lub posterunku ochrony przeciwpozarowe;.

W mysl ustawy, gminne standardy urbanistyczne powinna spetnia¢ kazda dziatka
ewidencyjna wchodzaca w sktad terenu objetego planem ogélnym (Art. 13e. 1.).

Niespetnienie przez dziatke standardéw dostepnosci do infrastruktury spotecznej bedzie
eliminowato te dziatke z mozliwosci realizacji inwestycji w jej obszarze (Art. 13f ust. 4-5

upzp).

Obszar uzupetnienia zabudowy jest to obszar wyznaczany dodatkowo w sposdb Scisle
okreslony w rozporzadzeniu ministra. Bazuje na analizie danych pozyskanych z paristwowego
zasobu geodezyjnego i kartograficznego (mapy). W celu wyznaczenia obszaru m.in. bierze sie
pod uwage zgrupowanie nie mniej niz 5 budynkéw zlokalizowanych w odlegtosci okreslone;j
rozporzadzeniem.



Na uchwalenie planu ogdélnego gmina ma «czas do 31 grudnia 2025r.
Po tym terminie jezeli nie zostanie on uchwalony, nie bedzie mozliwe ustalenie inwestycji celu
publicznego lub warunkéw zabudowy (art. 50 ust 1 oraz art. 59 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca
2023 o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym). Inwestycje mogag
by¢ realizowane tylko na podstawie wczesniej wydanych warunkéw zabudowy albo na
podstawie obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Wejscie w zycie planu ogdlnego nie uniewazni obowigzujacych plandéw zagospodarowania i
decyzji o warunkach zabudowy. Bedzie stanowit podstawe do wydania nowych decyzji
administracyjnych, tj. decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu (decyzja o
warunkach zabudowy i o ustaleniu lokalizacji celu publicznego). Decyzje o warunkach
zabudowy beda mogty by¢ wydawane jedynie na obszarach uzupetnienia zabudowy, aich tresé
bedzie musiata by¢ zgodna w zakresie funkcji zabudowy oraz parametréw i wskaznikéw
urbanistycznych. Nowe decyzje o warunkach zabudowy nie bedg bezterminowe - beda
wazne tylko 5 lat!

W oparciu o plan ogdlny nie bedg mogty by¢ wydawane inne decyzje np.: pozwolenie na
budowe (Art. 13a ust. 5-6 ustawy z dani 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym dalej, upzp.)

» Etap | — przystgpienie do sporzadzenia planu
Rada gminy podejmuje uchwate o przystgpieniu do opracowania planu ogélnego gminy
z wiasnej inicjatywy badz na wniosek burmistrza.

> Etap Il — zbieranie wnioskéw do planu ogdlnego
Burmistrz informuje o podjetej przez Rade Gminy uchwale o przystgpieniu gminy do
sporzadzania planu ogdlnego ( poprzez ogtoszenie w prasie, wywieszenie w widocznym
miejscu na terenie objetym sporzadzanym aktem planowania przestrzennego lub w
siedzibie urzedu, na stronie internetowej urzedu w biuletynie informacji publicznej oraz
sposdb zwyczajowo przyjety).



W ogtoszeniu o przystgpieniu gminy do sporzgdzania planu ogdlnego burmistrz okresla
sposoby i miejsce sktadania wnioskdw do projektu planu ogdlnego oraz termin ich
sktadania (nie krétszy niz 21 dni od dnia ogtoszenia).

Ponadto burmistrz zawiadamia instytucje i organy witasciwe do uzgadniania i
opiniowania projektu planu o podjeciu uchwaty o przystapieniu do sporzgdzania planu
ogolnego, okreslajac termin sktadania wnioskdéw. Termin ten nie moze by¢ krétszy niz
21 dni od dnia zawiadomienia.

Etap Ill — sporzadzenie projektu planu
Opracowanie projektu planu ogdlnego i umieszczenie go wraz z uzasadnieniem i
prognoza oddziatywania na S$rodowisko (jezeli jest wymagana) w Rejestrze

Urbanistycznym.

Etap IV — opiniowanie i uzgadnianie planu ogdlnego

Burmistrz wystepuje do organdw administracji publicznej (okreslonych w ustawie) o
wyrazenie opinii oraz uzgodnienie projektu planu ogdlnego.

Po uzyskaniu opinii i dokonaniu uzgodnien wprowadza sie zmiany do projektu planu
ogdélnego oraz ponownie udostepnia w Rejestrze Urbanistycznym wraz z
uzasadnieniem, prognoza oddziatywania na Srodowisko (o ile jest wymagana) i
wykazem wnioskéw.

Etap V - konsultacje spoteczne (zbieranie uwag)

Konsultacje spoteczne prowadzone sg przez okres co najmniej 28 dni. W konsultacjach
mogq uczestniczy¢ osoby fizyczne, osoby prawne, jednostki organizacyjne niebedgce
osobami prawnymi, jednostki samorzadu terytorialnego, organy wtadzy publicznej,
jednostki pomocnicze gminy, organy doradcze oraz konsultacyjne gminy.
Po zakonczeniu konsultacji spotecznych burmistrz wprowadza zmiany do projektu
planu ogdlnego oraz jezeli jest to konieczne ponawia niektdre czynnosci zgodnie z
ustawa.

Etap VI — uchwalenie planu ogélnego

Rada Gminy przyjmuje uchwate o uchwaleniu planu ogélnego w gtosowaniu jawnym,
zwyktg wiekszoscig gtosow i w obecnosci co najmniej potowy ustawowego sktadu rady.
Burmistrz przedstawia wojewodzie uchwate w sprawie uchwalenia planu ogélnego

wraz z zatgcznikiem oraz dokumentacjg prac planistycznych w celu oceny ich zgodnosci
z przepisami prawnymi.

Z przebiegu czynnosci obejmujgcych prace planistyczne w zakresie uchwalania planu
ogolnego burmistrz ma obowigzek sporzgdzenia dokumentacji planistycznej w formie
elektronicznej.



Koszty sporzadzenia planu ogdlnego obcigzajg budzet gminy.

Koszty sporzadzenia zmiany planu ogdlnego wynikajgce z rozmieszczenia inwestycji celu
publicznego o znaczeniu krajowym, wojewddzkim, metropolitalnym lub powiatowym,
obcigzajg odpowiednio budzet panistwa, budiet wojewddztwa, budzet zwigzku
metropolitalnego albo budzet powiatu.



