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Informacja dot. planowania przestrzennego

Burmistrz Rabki-Zdroju informuje, ze w przypadku braku planu zagospodarowania przestrzennego,
zmiana zagospodarowania terenu, taka jak budowa obiektu budowlanego, wymaga ustalenia warunkow
zabudowy w drodze decyzji.

Jednym z warunkow wydania decyzji ustalajacej warunki zabudowy jest m.in. zabudowa co najmniej jednej
dziatki sasiedniej, dostepnej z tej samej drogi publicznej, w sposéb pozwalajacy na okreslenie wymagan
dotyczacych nowej zabudowy w zakresie kontynuacji parametréw, cech i wskaznikow ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu. Drugim istotnym warunkiem jest dostep terenu inwestycji do
drogi publicznej (wiekszo$¢ drog osiedlowych nie jest drogami publicznymi), przy czym parametry dojazdu
do terenu inwestycji, w tym szerokosci drog lub stuzebnosci, sa badane przez Starostwo Powiatowe na
etapie postepowania w sprawie pozwolenia na budowe.

Rozproszenie zabudowy wynikajace z ustalania warunkdéw zabudowy w oderwaniu od istniejacych terenow
zabudowanych niesie za sobg wzrost kosztow zwiazanych z wykupem terenéw pod drogi dla realizacji
obstugi komunikacyjnej oraz realizacja infrastruktury na terenach o niskiej intensywnosci zabudowy.
Rozproszenie zabudowy spowoduje réowniez degradacje przestrzeni otwartych, wykluczy mozliwos¢
wytworzenia wartosciowych, prawidtowo wyksztatconych zespotéw zabudowy.

Majac na wzgledzie konsekwencje rozproszenia zabudowy, Burmistrz, zgodnie z art. 62 ust. 1 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ma mozliwos¢ zawieszenia postepowania w sprawie
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wydania decyzji o warunkach zabudowy na okres nawet 18 miesiecy od dnia ztozenia wniosku. Natomiast
dla inwestycji zlokalizowanych w sasiedztwie istniejacych terenow zabudowanych i spetniajacych warunki
wynikajace z ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - bedzie mozliwos$¢ ustalenia
warunkow zabudowy.

Zgodnie z aktualnie obowiazujacymi przepisami gminy powinny uchwali¢ Plan Ogélny Gminy do dnia 31
grudnia 2025r.

Wejscie w zycie Planu Ogolnego Gminy nie uniewazni uchwalonych wczes$niej planow zagospodarowania i
wydanych wczesniej decyzji o warunkach zabudowy.

Plan Ogélny Gminy bedzie od dnia 1 stycznia 2026 r. stanowil podstawe do wydania nowych decyzji o
warunkach zabudowy i decyzji o ustaleniu lokalizacji celu publicznego. Decyzje o warunkach zabudowy
beda mogty by¢é wydawane jedynie na obszarach uzupetnienia zabudowy wskazanych w planie ogélnym, a
ich tres¢ bedzie musiata by¢ zgodna z planem ogélnym w zakresie funkcji zabudowy oraz parametrow i
wskaznikdw urbanistycznych. Nowe decyzje o warunkach zabudowy nie beda bezterminowe - beda wazne
tylko 5 lat.
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