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Niemal przy kazdej budowie, jednym z etapéw prowadzonych robét budowlanych sa prace (roboty)
ziemne. Przygotowanie terenu pod inwestycje lub juz jej zasadnicza realizacja wiaze sie z koniecznoscia
wykonania réznych czynnosci od ksztaltowania i niwelacji terenu, przez wydobywanie ziemi a nastepnie po
jej transport i np. zagospodarowanie w innym miejscu. Wydobyta ziemia moze postuzy¢, rowniez na
miejscu jako budulec nasypéw czy substrat budowli, a takze istotny wktad do prac ogrodowych. Jednak w
zaleznosci od miedzy innymi sposobu wykorzystania wydobytej ziemi, poziomu jej zanieczyszczenia oraz
poczatkowej i koncowej lokalizacji, na inwestorze lub wykonawcy bedzie spoczywal obowiazek
odpowiedniego jej zagospodarowania.

W zwigzku z rozpoczynajacym sie sezonem budowlanym, coraz czesciej otrzymujemy sygnaty o osobach,
ktore proponuja mieszkancom oddanie ziemi oraz o jej przyjeciu. Prosimy o zapoznanie sie z
przepisami obowiazujacymi w tym zakresie.

Kiedy ziemia w stanie naturalnym staje sie odpadem

Niezanieczyszczona gleba, ziemia i inne materialy wystepujace w stanie naturalnym, wydobyte w trakcie
robdt budowlanych, nie sa zaliczane do odpadéw pod warunkiem, ze material ten zostanie wykorzystany
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do celow budowlanych w stanie naturalnym na terenie, na ktorym zostat wydobyty.

Natomiast jesli dochodzi do przetransportowania gleby i ziemi na teren innej nieruchomosci, wowczas jest
ona kwalifikowana jako odpad (pozostatos¢ z budowy) i wymaga odpowiedniego zagospodarowania i
dostosowania sie do wielu przepisow.

Zagospodarowanie ziemi z wykopow (odpad) podlega przepisom ustawy z dnia 14 grudnia 2012 r. o
odpadach oraz przepiséw wykonawczych tj. Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 10 listopada 2015
r. w sprawie listy rodzajéow odpaddéw, ktore osoby fizyczne lub jednostki organizacyjne niebedace
przedsiebiorcami moga poddawac¢ odzyskowi na potrzeby wtasne, oraz dopuszczalnych metod ich odzysku.
Zgodnie ze wskazanymi przepisami osoba prywatna moze przyja¢ na wlasna dziatke, inna niz rolna,
odpady stanowigce masy ziemne i gruz w ilosci 200kg/m2, w celu np. utwardzenia terenu. Przyjmuje sie,
ze jest to podniesienie terenu o ok. 20 cm.

Gdy wtasciciel terenu chce np. podnies¢ znaczaco wysokos¢ dziatki, nawiez¢ duze ilosci ziemi, gruzu, ktore
moga by¢ wykorzystane do utwardzenia terenu, musi uzyska¢ pozwolenie na budowe lub zgloszenie
budowlane wydawane przez organ architektoniczno-budowlany (starosta).

WAZNE: na dziatke rolna nie mozna nawozié zadnych mas ziemnych ani gruzu.

Utwardzenie nieruchomosci przez nawiezienie ziemi odpadowej powoduje zmiane uksztattowania terenu i
trwalg zmiane charakteru podloza. Zgodnie z utrwalonym w orzecznictwie pogladem, o dopuszczalnym
utwardzeniu terenu mozna mowi¢ wytacznie w wypadku dziatki budowlanej. W innych przypadkach
obowigzuja przepisy réznych ustaw. Kazda sytuacja musi by¢ rozpatrywana indywidualnie.

Obowiazki wlasciciela gruntu

Wtasciciel nieruchomosci odpowiada za jej stan i zagospodarowanie. Przyjecie mas ziemi kazdorazowo
musi by¢ potwierdzone dokumentami okreslajgcymi ilo$é, rodzaj, pochodzenie ziemi. Wtasciciel odpowiada
rowniez za nawieziona bez jego zgody ziemie i gruz.

W przeciwnym razie, na podstawie z art. 26 ust. 2 ustawy z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach, moze by¢
przeprowadzone postepowanie administracyjne skutkujace nakazem usuniecia mas ziemnych.

W przypadku jezeli realizowana jest budowa w oparciu o pozwolenie/zgtoszenie budowlane, a ziemia
pochodzaca z wykopow nie moze by¢ przetrzymywana na dzialce na ktérej realizowane sa roboty
budowlane, mozliwe jest jej czasowe sktadowanie na innej nieruchomosci w przypadku zawarcia umowy
na sktadowanie ziemi na czas budowy.

Inne ustawy mogace miec¢ zwiazek z nadsypywaniem i utwardzaniem nieruchomosci

e Ustawa z dnia 20 lipca 2017 roku Prawo wodne
Niwelowanie nieréwnosci lub utwardzanie powierzchni powodujace podwyzszenie terenu dziatki
moze spowodowac naruszenie stosunkow wodnych. Zgodnie z brzmieniem art. 234 ,wtasciciel
gruntu, o ile przepisy ustawy nie stanowia inaczej, nie moze: zmienia¢ kierunku i natezenia odptywu
znajdujacych sie na jego gruncie wod opadowych lub roztopowych ani kierunku odptywu wod ze
zrodet - ze szkoda dla gruntéw sasiednich".

Jezeli spowodowane przez wtasciciela gruntu zmiany stanu wody na gruncie szkodliwie wptywaja na
grunty sasiednie, wdjt z urzedu lub na wniosek, w drodze decyzji, nakazuje wtascicielowi gruntu
przywrocenie stanu poprzedniego lub wykonanie urzadzen zapobiegajacych szkodom.

e Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
W sSwietle art. 59 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
kazda zmiana zagospodarowania terenu musi by¢ zgodna z planem miejscowym albo z decyzja o
warunkach zabudowy. W przeciwnym wypadku wdjt moze, w drodze decyzji, nakaza¢ wtascicielowi



lub uzytkownikowi wieczystemu nieruchomosci:
1) wstrzymanie uzytkowania terenu, wyznaczajac termin, w ktérym nalezy wystapic
z wnioskiem o wydanie decyzji o ustaleniu warunkéw zabudowy, albo
2) przywrdcenie poprzedniego sposobu zagospodarowania.
e Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane

Jezeli konieczna jest niwelacja i profilowanie terenu w zwiazku z realizowana budowa to musi to by¢
doktadnie okreslone w pozwoleniu na budowe.
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