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Nowoczesne budownictwo spoteczne w
Malopolsce

W Matopolskim Urzedzie Wojewodzkim w Krakowie odbyta sie konferencja prasowa na temat wsparcia,
ktore ptynie do gmin w ramach Rzadowego Funduszu Rozwoju Mieszkalnictwa. W konferencji wziat udziat
I wicewojewoda matopolski Ryszard Pagacz, prezes Krajowego Zasobu Nieruchomosci Arkadiusz Urban
oraz prezes Spotecznej Inicjatywy Mieszkaniowej w Matopolsce Michat Lysy. Podczas spotkania
zaprezentowano wizualizacje koncepcji architektonicznych dla 16 inwestycji mieszkaniowych w
Matopolsce.

- Rzadowy Fundusz Rozwoju Mieszkalnictwa zostat utworzony w Banku Gospodarstwa Krajowego na mocy
ustawy z 10 grudnia 2020 r. o zmianie niektérych ustaw wspierajacych rozwoj mieszkalnictwa jako forma
wsparcia gmin w prowadzeniu polityki mieszkaniowej w warunkach pandemii COVID-19. Celem Funduszu
jest pobudzenie inwestycji mieszkaniowych realizowanych przez Spoteczne Inicjatywy Mieszkaniowe.
Dazymy w ten sposob do poprawy dostepnosci mieszkan, wspierajac nowe inwestycje mieszkaniowe na
rynku mieszkan budowanych z przeznaczeniem na wynajem przez Spoteczne Inicjatywy Mieszkaniowe.
Srodki Funduszu stuza sfinansowaniu czesci lub catosci wydatkéw gminy na objecie udzialéw lub akcji w
tworzonej lub dziatajacej SIM. Cieszy fakt, ze w Matopolsce mamy juz 16 samorzaddéw uczestniczacych w
tym projekcie. Sa to miasta: Dabrowa Tarnowska, Gnojnik, Ryglice, Tuchoéw, Borzecin, Korzenna, Stary
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Sacz, Zakliczyn, Trzciana, Wierzchostawice, Miechdéw, Wieliczka, Brzesko, Ciezkowice, Gorlice, Rabka-
Zdrdj. Szacunkowe plany inwestycyjne to 1 200 lokali mieszkalnych. Naszym wspdélnym celem - rzadu i
samorzadu - jest zwiekszenie dostepnosci mieszkan, w tym przez rozwdj mieszkalnictwa czynszowego,
spotecznego. Dziekuje wszystkim, ktdrzy przyczyniaja sie do realizacji tych celéw - méwi I wicewojewoda
matopolski Ryszard Pagacz.

Co to jest KZN?

Krajowy Zaséb Nieruchomosci to instytucja non-profit, ktérej misja jest wspieranie budownictwa
czynszowego. KZN przejmuje nieruchomosci Skarbu Panstwa do wtasnego zasobu, a nastepnie przeznacza
je pod inwestycje mieszkaniowe z przystepnymi cenowo lokalami na dlugoterminowy najem z opcja dojscia
do wlasnosci. Wraz z samorzadami KZN zaklada nowe Spoteczne Inicjatywy Mieszkaniowe (SIM) oraz
przystepuje do juz istniejacych Towarzystw Budownictwa Spotecznego (TBS).

- Po czasie przygotowan wreszcie dochodzimy w dos¢ szybkim tempie do momentu, kiedy mozemy
zaprezentowac pierwsze efekty pracy Spotecznej Inicjatywy Mieszkaniowej Matopolska. Inicjatywa mogta
by¢ zawigzana dzieki temu, ze kazda z gmin dostata 3 mln z} na wziecie udziatu w niej. MieliSmy pierwsze
wsparcie, ktore umozliwiato bezkosztowe wejscie gmin w ten projekt. Projekt dla osob, ktére traca
zdolnos¢ kredytowa, ale ciagle maja zdolnos¢ rzeczowa. To w dzisiejszych czasach jest szczegolnie istotne.
Od wybuchu wojny na Ukrainie liczba tych os6b wzrosta o 70 proc. w poréwnaniu do stanu sprzed wojny.
Te osoby maja duzy problem w odnalezieniu sie na rynku mieszkaniowym. Teraz, przy pomocy Spotecznej
Inicjatywy Mieszkaniowej i wsparciu rzagdowym we wspoétpracy z samorzadami, majq szanse na to, by dojs¢
do wlasnosci. To jeden z lepszych programéw pokazujacych wspétprace rzadu i samorzadu - méwi prezes
Arkadiusz Urban.

Czym jest Spoteczna Inicjatywa Mieszkaniowa?

Spoleczna Inicjatywa Mieszkaniowa powolywana jest przez Krajowy Zasob Nieruchomosci we wspoétpracy
z gminami i jest jednym z lepszych przyktadéw wspotpracy rzadu i samorzadu. Spotki SIM to spoiki prawa
handlowego realizujace budownictwo spoteczne. Nie buduja dla zysku, ale dla poprawy warunkow
mieszkaniowych oséb wykluczonych z rynku mieszkaniowego.

- Spotka obchodzita niedawno swoje pierwsze urodziny. Realizujemy nowoczesne spoteczne budownictwo
w oparciu o $cista wspotprace miedzy samorzadami i Krajowym Zasobem Nieruchomosci. Nasze
inwestycje sa zlokalizowane na gruntach, ktére sa wnoszone przez samorzady do spétki. Poczatkowy
kapital spétki wynosit 48 001 000 zlotych, a obecnie jest to kwota na poziomie ponad 80 mIn - mowi
prezes SIM Matopolska Michat Lysy.

Mieszkania w SIM dedykowane sg w szczegolnosci: osobom, ktére nie maja zdolnosci kredytowej, ale
wciaz sa w stanie regularnie optaca¢ czynsz; osobom, ktorych dochody sa zbyt wysokie, by przyznano im
lokal komunalny; osobom, ktére nie posiadaja tytulu prawnego do lokalu mieszkalnego w tej samej
miejscowosci.

Udziatowcami w SIM sa KZN i jeden badz wiecej samorzadow. KZN lub samorzad wnosi do spétki ziemie i
na tej podstawie obejmuje udziaty. Gmina na objecie udziatéw w nowej SIM dostaje grant z Rzadowego
Funduszu Rozwoju Mieszkalnictwa do 3 milionéw zlotych.

Wiekszos¢ spotek zostata powotana pod koniec 2021 roku i w I potowie 2022 roku, czyli w ciggu ostatniego
i zarazem pierwszego roku istnienia programu. Obecnie program obejmuje budowe co najmniej 30 tys.
mieszkan. Do konca 2022 roku SIM-y powinny osiggnac poziom 4 tys. mieszkan w ramach 56 pozwolen na
budowe. Zaktada sie, ze do konca 2023 roku w realizacji bedzie ok. 9,5 tys. mieszkan w wyniku 112
prawomocnych pozwolen na budowe. Dla pordéwnania, najwieksi deweloperzy w Polsce realizuja
jednoczesnie ok. 3-4 tys. mieszkan.

Szacowana wartos¢ finansowania z Funduszu Doptat dla realizacji Programu to ok. 3 mld zt. Szacowana



wartos¢ finansowania z Rzadowego Funduszu Rozwoju Mieszkalnictwa, stanowiaca 10% wartosci
inwestycji, to ok. 1 mld zt. L.aczna wartos$¢ inwestycji SIM to prawie 10,5 mld zl.
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